UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiec
S6: 845 /QD-UBND Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 49 thing 02 nim 2013
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V& duyét d6 4n quy hoach phin khu t§ 1¢ 1/2000 Mgt phin khu I thude
Khu d6 thi Ty Bac Thanh phd, tai xa Tan Théng Hoi, huyén Ci Chi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Can ctr Ludt T6 chirc hdi ddng nhan dén vi Uy ban nhén dén ngdy 26
thang 11 niam 2003; ~ '
Cén ot Ludt Quy hoach d6 thj ngay 17 thing 6 nam 2009;

Cén cr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nidm 2005 cia
Chinh pha vé quy hoach x4y dyng; _ . -

_ Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngiy 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu v€ 14p, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d& thi;
Can c& Quyét dinh-s6 24/QP-TTg ngdy 06 théng 01 nim 2010 cia
Tha tuéng Chinh phit phé duyét 46 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung
thénh ph6 H6 Chi Minh dén nim 2025;

Cin ¢t Thong tw 56 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 ca -
Bé Xé&y dyng quy dinh hé so clia timg loai quy hoach d6 thi:

Can cir Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngy 12 thing 7 nim 2011 cla
Uy ban nhan dén thanh phé v& viéc lap, thim dinh va phé duyét quy hoach db thi
trén dia ban thanh phd Hb Chi Minh; o

Cin cir Quyét dinh s6 4919/QD-UBND ngay 29 thang 10 nim 2012 cita Uy ban
nhan dén thanh phé vé duyét dd 4n quy hoach chung xdy dung 1 18 1/5000
Khu d6 thj Ty Béc, huyén Ctt Chi va huyén Héc Mén, thanh phd H Chi Minkh;

. Cén ctr Quyét dinh séf; 4028/QD-UBND ngay 15 théng 9 nam 2010 cia
Uy ban nhén dan thanh pho vé duyét Nhiém vy quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
Mot phan Khu I thude Khu d6 thi Tdy Bic thanh phé; _

Xét dé nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai T¢ trinh s6 4034/TTr-SQHKT
ngdy 04 thang 12-nam 2012 vé trinh duyét d6 an quy hoach phén khu ty 1&
172000 Mgt phan Khu I thude Khu d6 thi Tay Bic thanh pho, x& Tan Théng Hdi,
huyén Cu Chi. ‘

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét db 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Mot phin Khu I
thuge Khu d6 thi Tay Bac Thanh pho, x& Tan Théng Hbi, huyén Cu Chi, véi cac
ndi dung chinh nhu sau:



1. Vi tri, pham vi ranh gioi, dién tich, tinh chit khu vwe quy hoach:
- V1 tri khu vuc quy hoach: thude x& Tén Théng Héi, huyén Ci Chi, thanh
phdé H6 Chi Minh.
- Gidi han khu vuc quy hoach nhu sau:
+ Phia Bic va Déng Béc: gidp Khu VII ciia Khu D6 thi T4y Bic.

+ Phia Pong : gidp Khu B ctia Khu D8 thi Tay Bic.
+ Phia Nam : gidp Khu A ciia Khu D6 thi Tay Béc va huyén

Pirc Hoa, tinh Long An qua kénh Théy Cai.
+ Phia T4y va Tdy Béc : gidp Khu IT ctia Khu D6 thi Tay Béc.
- Tdng dién tich khu virc quy hoach: 454,05 ha (khong tinh phin dién tich
san Golf: 200 ha va Nha may nudc kénh Pong: 48,45 ha)

- Tinh chét cia khu vire quy hoach: La khu d6 thi sinh théi cao cép voi he
thong ha tang x4 hoi, ha tAng k¥ thuat hién dai duge chu thanh bdi cde yéu t6 nén
tang: Hé thdéng sdng nudc, cdc khong gian mé, st dung t5i da hod kha ning
twrong ho gifta dia phwong, ving l4n cén va khu vye dy 4n, giao thng vén tai va
co s& ha ting, mdi truomg chét hrgng theo tiéu chudn quée té.

2. Co quan td chite lip dd 4n quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000: Ban
Quaén ly Dau tu Xay dung Khu d6 thi Tay Béc thanh phé H3 Chi Minh.

3. Don vi tw van lap do 4n quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000: Cong ty C
phén T vin DAu tir Phat trién Phi Dién,

4. H6 so, ban vé dd 4n quy hoach phéan khu:
- Thuyét minh tdng hop.
- Thinh phén ban v& bao gdm: "
+ Ban d0 vi trf va gi6i han khu dat, ty 18 1/5000.
+ Ban dd hién trang kién triic canh quan va dénh gia dat x4y dung, ty 18
1/2000.
+ Céc bén‘dé hién trang hé théng ha ting ky thust va bao v& méi trudng,
ty 1¢ 1/2000, bao gdém:
* Ban dd hién trang hé théng ha tAng k§ thuat giao théng - cip dién, cip nuéc.
* Ban dd hién trang hé théng ha ting k¥ thuét san nén - cip nuée.
* Bén d6 hién trang mbi trudmng.
+ Ban dd quy hoach tdng mit bang sir dung dt, ty 1& 1/2000.
+ So dd td chire khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/2000.
+ Ban d6 quy hoach giao théng va chi giéi dwdng do, Chl gidi x4y dung,
ty 1& 1/2000.
+ Cac bénﬁdé quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat khac va méi trudmg,
ty 1€ 1/2000, bao gébm:
* Ban db quy hoach cao do nén va thoét nude mit.
* Ban dd quy hoach cip dién va chiéu sang.

* Ban dd quy hoach cép nudc.



* Ban dd thoat nude thai va xir 1y chét thai rén.
* Ban db quy hoach hé théng thong tin lién lac.
* Ban dd d4nh gi4 méi trudng chién luge.
* Ban dd tdng hop dwdng day, dudng éng k¥ thut.
- Du thao Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach d6 thi ty I1& 1/2000.

5. Dy bio quy md déin s0, cac chi tiéu sit dung dit quy hoach dé thi,
ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuit dé thi toan khu vwc quy hoach:

5.1. Du bdo quy md dén sb trong khu vuc quy hoach: 20.800 ngudi.

5.2, Céc chi tiu str dung d4t, ha tAng x& hoi va ha tAng k¥ thuat d6 thi toan
khu vie quy hoach:

a. Chi tiéu sir dung dit toan khu : 218,29 m*/ngudi.
b. Chi tiéu sit dung dé4t don vi & trung binh toan khu : 76,74 mzlnguﬁwi.

c. Céac chi ti€u sit dung dét trong cac don vi &, bao gém:

- D4t nhém nha & khn vye xdy dung méi : 31,87 m*/ngurdi.
+ Dt nhém nha thép ting : 24,45 m*/ngudi.
+ Pét nhém nha & cao tng : 7,42 m*ngudi.
- DAt cong trinh dich vu d6 thi c¢p don vi 6: 5,15 m¥ngudi.
+ Dit cong trinh gido duc : 3,28 m¥/ngudi
+Tramyt€  :0,47 m%ngudi.
+ Piém sinh hoat viin héa : 0,61 m*/ngudi.
+ Trung tAm hanh chinh : 0,26 m*/ngudi.
+ Trung tam thuong mai dich vu : 0,52 m*/ngudi.
- P4t cdy xanh st dung c6ng cdng va thé duc thé thao : 12,41 m*/ngudi.
- Dét dwdng giao théng cAp phan khu wnire : 27,31 kn/km?.
d. Céc chi tigu ha tAng k¥ thuat db thi:
- Dét giao thong : 5,20 km/km?.,
- Tigu chuin cép nude : 180 lit/ngudi/ngay.
- Tiéu chudn thodt nuéc . 1180 lit/ngudi/mgay.
- Tidu chuén cép dién : 2100 kwh/ngudi/nim.
- Tiéu chuén réc thi, chit thai : 1,2 ke/ngudi/mgay.
e. Céc chi ti€u sir dung dét quy hoach @b thi toan khu:
- M4t d6 x4y dung chung : 30 - 40 %.
- Hé sb sit dung dit : 0,5 lan.

- TAng cao x4y dung (tdi da - t6i thiéu) : 15-2.



6. Quy hoach tdng miit bing sir dung dét:
6.1. Cac khu chite niing trong khu vire quy heach:

Toan khu vye quy hoach duge phén chia lam 2 don vi & va cac khu chirc
ning cip d6 thi nm ngoai don vi &, dugce xac dinh nhu: sau;

6.1.1. Cac don vi 6

- Don vi ¢ 1: gi6i han boi dudng kénh 7, dudng doc kénh Déng, kénh 5 va
kénh Théy Cai & phia Nam.

+ Dién tich : 204,17 ha.
+Quy m6 dan sb : 13.000 ngudi.

+ Nguyén tic v& giai phap phan chia, x4c dinh ranh ctia don vi &: Khu
vue ndy, ngoai san Golf Cu Chi dugc xéc dinh khong nim trong co chu sir dung
. dat, chu yeu b tri céac khu nha & cao ting va thap ting vdi cdc cong trinh cOng
¢ong duge 16 chirc gén giii v6i thién nhién, xen 4n cay xanh, mét nude va la khu
vue chuyén tiép canh quan khu vire san Golf.

- Don vi & 2: gi6i han bdi duong kénh 7 (n3m phia TAy), dudng doc kénh
Dong, dudng kénh 8§ vi kénh Thiy Cai & phia Nam.

+ Dién tich : 249,88 ha.
+ Quy mé dén s : 7.800 ngudi.

+ (i6i han boi dudng kénh 7 (nim phia Tay), dwong doc kénh Pong,
dudng kénh 8 va kénh Thiy Cai & phia Nam. Khu vuc nay ngoai Nha may nudce
kénh Péng dugc xdc dinh 1a khéng ndm trong co céu sir dung dét, chu yeu bb tri
cac khu nha & thép ting va cao tang v6i céc cong trinh cong cdng duge to chirc
gni gfii v6i thién nhién, xen 14n’ cly xanh, mét nuéc; khu vue nay cé mét do thip
hon Don vi & 1 va khu Pai hoc ¢6 dién tich khoang 131,13 ha.

* Céc khu chirc ning thu6e cic don vi &: téng dién tich 10,72 ha, bao gdm: -

- Khu chtre niing gido duc: téng dién tich 6,82 ha, trong d6:

+ Trirdng mim non : 2,09 ha.
+ Treong tiéu hoc : 2,06 ha,
+ Trudng trung hoc co s@ : 2,67 ha.

- Khu chitc ning trung t4m hanh chinh cdp phudng: tdng dién tich 0,55 ha.
- Khu chtte ning y t& (tram y t€): dién tich 0,99 ha.

- Khu chitc niing vin héa (diém sinh hoat vin héa): tdng dién tich 1,27 ha.
- Khu chire niing dich vu - thuong mai, cho: tng dién tich 1,09 ha.

- Khu chirc néng cdy xanh sir dung cdng cfng (vudn hoa, sin chcn) - cOng
trinh tip luyén thé duc thé thao: tdng dién tich 25,81 ha.

- Mang luéi dudng giao théng: tng dién tich 56,79 ha.
+ Pudng giao théng ndi bd, cp phan khu vure: tdng dién tich 51,44 ha.
+ Béi dau xe: tong dién tich 5,35 ha,



6.1.2. Cac khu chirc ning cip d6 thi nim ngoai dom vi &: téng dién tich
294,43 ha, bao gbm:

- Cong trinh dich vu d6 thi cdp d6thi  : tdng dién tich 115,92 ha.

- Céng trinh trudng dai hoc : téng dién tich 88,34 ha.
- Cong trinh dich vu dé thi khéc : tdng dién tich 25,96 ha.
- Cay xanh stt dung cbng cong cip d6 thi : téng dién tich 55,88 ha.
- Giao théng dbi ngoai : tdng dién tich 14,41 ha.
- S6ng rach, hd canh quan : tdng dién tich 103,14 ha.
- Cong trinh ha tAng k¥ thust : tdng-dién tich 5,08 ha.
6.2. Co ciu sir dung dét toan khu vue quy hoach:

Téng dién tich : 454,05 ha - ty 18: 100 %.

a.Pitdonvid  :diéntich 159,62 ha; chiém ty 18 35,15 %.

-Pétnhémnhaé  : dién tich 66,3 ha; chiém ty 18 14,6 %.
+Pdt nhém nha & thip ting  : dién tich 50,86 ha; chiém ty 18 11,2 %.
+ D4t nhém nha & cao tAng  : dién tich 15,44 ha; chiém ty 1& 3,4 %.
- Dt cong trinh dic vu d6 thi clp don vi &: dién tich 10,72 ha; chiém
ty18 2,36 % o
- Pét gido duc: dién tich 6,8 ha; chiém ty 1& 21,5%
+ Tradng mdm non  : dién tich 2,09 ha; chiém tj 16 0,46 %.
+ Truomg tiéuhoc.  : dién tich 2,06 ba; chiém t 18 0,45%.
+ Trudng trung hoc co s&: dién tich 2,67 ha; chiém ty 18 0,59 %.
- DAt trung tAm hanh chinh cdp phuong, x4: dién tich 0,55 ha; ty 1€ 0,12 %.

-Paty té : dién tich 0,99 ha; ty 16 0,22 %.
- Pt vin héa : dién tich 1,27 ha; ty 1€ 0,28 %.
- Pt throng mai : dién tich 1,09 ha; ty 18 0,24 %.

- Dét céy xanh sir dung cdng cOng va thé duc thé thao: dién tich 25,81 ha;
chiém ty 1& 5,68 %.

- Dt giao théng khu & : dién tich 56,79 ha; chiém ty 16 12,51 %.
+ Giao thong ddng : dién tich 51,44 ha; chiém ty 1& 11,33 %.

+ Giao théng tinh (bdi ddu xe, phuc vu khu &): dién tich 5,35 ha: chiém
ty 18 1,18 %.
b. Dit ngoai don vi &: dién tich 294,43 ha; chiém ty 1€ 64,85 %,
- Pt cong trinh dich vu d6 thi cdp d6 thi: dién tich 115,92 ha; chiém ty 18
25,53 %.
+ DAt trwong trung hoc phd thong, day nghé: dién tich 1,62 ha; chiém
ty 1€ 0,36 %.



+ Pét trudng dai hoc, cao ding, trung hoc chuyén nghiép: dién tich
88,34 ha; chiém ty 18 19,45%.

-+ DAt céng trinh dich vu: dién tich 25,96 ha; chiém ty 1& 5,72 %.

- Dt giao théng déi ngoai
- P4t cay xanh
- Dt séng rach, hd canh quan

: dién tich 14,41 ha; chiém ty 18 3,17 %.
: dién tich 55,88 ha; chiém ty 18 12,31 %.
: dién tich 103,14 ha; chiém ty 18 22,72 %.

- Dét cong trinh ha tAng k§ thust : dién tich 5,08 ha; chiém ty 18 1,12 %.

6.3. Co ciu sir dung dit va

trong cac dom vi 6

cac chi titu sir dung @it quy hoach a6 thi

Co chu str dung dét Chi tidu sir dung dét quy hoach db thi
Mat Tén‘g cao | H&sd
Don vi & , Dién Chi tiéu }2% (tang). df';g
Loai dat Elxlca}; Zlir] gﬁng giz;t dyng | T 6§ T& | dbt i
STV | tSida [thitu |da | da
(o) (lan)
Ponviol | 1. Pit ’dorn vi g 97,72 75,17 40 2 15 5,25
(di€n tich: | 1.1. Pat nhém nha & 46,65 35,88 40 3 15 3,25
204,17 ha; | - Pat nhém nha & xiy dung
dybdo | moi t_lz.ap_t_%zl_g_______-__-.--‘.___-_______-__3__6_’_1_? ____________ S I A O e
oY | Dit nhém nha ¢ xiy dung| |, - 805| 35 15 | 525
in s0O; maoi cao tang
13.000 1.2. Pét cong trinh dich vy d6
ngudi) thi ’ 6,0 4,62 35 2 3 1,05
-Patgidodye 3,73 287 35 12 |31 105
[+ Truongmamnon | LA 312 12107
HTruongtieuhoe L 0.96 | 35 1303105 ]
+ Trudng trung hoc co s 1,28 35 3 3 1,05
- Pat hanh chinh 0,33 025 35 3 3 1,05
- P4t dich vu thuong mai 0,59 0,45 | 35 3 3 1,05
-Pityté 0,59 045 35 3 3 1,05
- Pét viin héa 0,76 0,58 35 3 3 1,05
|| 1.3. Dat cay xanh sir dung céng
cdng, t’hé duc thé thao 11,96 92| 2 L 0,02
1.4. Dat giao théng, bai db xe 33,11 25,47
- Dt giao thong (tir dudng cp 29.82m?/
phin khu vic dén dudng vhém | 29,66 | n g
nha¢) 75kmAm?® | | | |
- D4t bai db xe 3,45 2,65
2. D4t ngoai don vi & 106,45 35 3 4 1,4
f.hll Pbat cong trinh dich vu d6 13,51 35 4 1.4
- Pﬁt trudng trung hoc phd 1,62 35 4 1.4
théng
- Dt trudng dai hoe 0
- P4t cong trinh dich vu do thi 11,89 35 3 1,0
khéc |




2.2, Pit cay xanh d6 thi 29,29 2 1 0,02
2.3. Pit mit nuéc, hd canh 49.06
quan ’
2.4. Pit giao théng 9.51
a6 ngoai ?
2.5. Pit d4u mdi ha tng k¥ 5 08
thuft db thi ’
1. Pét don vi & 61,9 79,36 | 35 2 | 15 | 525
1.1. Dét nhém nha & 19,65 25,19 | 35 15 525
- Pat nhém nha & xiy dung 14,68 18.82 | 30 3 0.9
mai thap ting
- Pit nhém nha & xfy dung 4,97 637| 35 15 | 525
méi cao ting Il
e bat cong trinh dich v a8 |, 605 35 | 2 | 3 | 1,05
- Pét gido duc 3,09 3,97 35 2 3 1,05
+ Trudng mim non 0,6 35 2 2 0,7
+ Trudng tidu hoc 1,1 35 3 3 1,05
+ Trudng trung hoc co s& 1,39 35 3 3 1,05
- Dt hanh chinh 0,22 0,28 | 35 3 ] 1,05
- Dét dich vy thuong mai 0,5 0,64 | 35 3 | 1,05
Ponvig |- Dityte 0,4 0,51] 35 3 | 1,05
2 (dién |- Dat vin héa 0,51 0,65| 35 3 1,05
tich: 1.3. Pat ¢y xanh sir dung céng
249,88 cdng, thé duc thé thao 13,85 17,76 2 I 0,02
ha; dy 1.4, Dét giao thong, bai db xe 23,68 30,36
Il;ag (?;g— - Pt giao_ thong (tir dudng cip| . . 27,93m2/ng _
p 2
ob: 7.800 Elﬁ:r;é(hu vyc dén dudng nhém 1,78 3.3 km/kna?
n8UOD  THét bai 48 xe 1,90 2,43
2. Dét ngoai don vi & 187,98 35 2 15 1,4
tzhll Pat cdng trinh dich vu 45 102,41 35 15 1,4
- D&t truong trung hoc phd 0
- | théng
- Dét trudmg dai hoc 88,34 35 2 15 1,5
- Dat cbng trinh dich vu d6 thi 14,07 35 9 3 1,05
khéc ‘ _
2.2. Dét cdy xanh d6 thi 26,59 2 1 | 0,02
2.3. Pit mit nudc, hd canh 54.08
quan
24. Dit giao théng 49
déi ngoal ’
2.5. Pat ddu mbi ha ting ky 0

thuit dd thi

quan d6 thi toan khu virc quy hoach:

7. Té chire khéng gian, kién tric, cinh quan do thi:
* Nguyén tic dinh hudng, giai phép 8 chirc khéng gIan kién tric, canh




- La mét khu d6 thi phat trién két hop v6i cac khu chire ‘néng tdn tai khac
ctia Khu db thi Tay Béc, gin két hai hoa v6i cac khu ké can; két nbi chit che véi
céc khu chirc ning con lai trong tong thé khu I di duge xac dinh.

- T6i wu héa co hoi phat trién doc theo céc truc dudng giao thong chinh do
thi; tao co hdi phat trién céc khu nha & két hop voi khéng gian mit nuée, canh
quan ¢dng vién cdy xanh.

- V& téng thé, céc khu nhd & cao tAng dwoc bd tri vé phla Bic, sat truc
dudng doc kénh Déng, hinh thanh mét khu nha &, thuong mai dich vu da dang,
dé dang tlep c4n va c6 tim nhin rong v& phia c¢bng vién trung tim.

- Céc khu nha & thép ting duoc b tri dan xen giita cic khéng gian cong
vién cly xanh mit nude. Cac khu nha & thp tang dwoe b tri doc 1ap so véi cac
tuyén giao théng chinh. Cac tuyén dudng ndi bd tsi ting cum khu nha & (mdi
cum ¢o tir 30 - 40 cén biét thw) tao nén khéng gian moi trudong than thién, an
toan va riéng tir cho ngudi dan db thi.

* Nghién ciru thlet Kké dya trén yéu 16 phat trién bén vitng, han ché t6i da
bao lut, &nh hudng x4u tir bién ddi khi hau:

- Céc cOng trinh cong cong ha tAng x4 hoi, dich vu thwong mai dwoc bd tri
rai rac trong tong th& @6 thi, ¢&am bao ban kinh khoang 250m tir c4c khu & dén
cong trinh cong cing, khuyen khich giao thong xanh (di b3, xe dap hodic cdc
phuong tién khéng giy 6 nhiém méi trudng - xe buggy, ¢6 thé st dung nhu
phuong tién ¢6ng cong dic trung cia d6 thi).

- Hé théng khéng gian xanh, khong gian mé& duge thiét ké thanh 1 hé théng
lién két déng vai trd nhw mét khong gian luu trét va quéan ly nude. Canh quan ciy
xanh mit nuée duge thidt ké chu trong véi nhiéu hinh théc gidi tri, vui choi da
_dang, thu hit ngudi dén dd thi. Khu hd nuée trung tAm d6 thi ciia Don vid1lva
Don vi & 2 dugce thiét ké nhw mot trung tam cOng cfng, v4i cde loai hinh dich vu,
du lich vui choi giai tri va chim séc stic khoe,

* Nguyén tic dinh huéng, giai phép té chitc khéng gian, kién tric, canh
quan d6 thi cac khu chitc néng, timg 6 phd, truc dwong chinh, khu vuc khéng
gian m¢, khu vy diém nhén, khu trung tAm:

- Cac khu vye trong tAm: Xac dinh 03 khu vic trong tam tai Pon vi & 1;
khu dén cu, cdng cong trong Pon vi & 2 va khu Pai hoc.

- VéiDon vi & 1, khu trong tAm duoc xdc dinh tai khu quing trudng va khu
hd trung tdm, két ndi véi cac cbng trinh céng ¢ong, dich vu thuong mai. Khu
Quéng trudng voi khong gian m& rong v& phia Béc, phia Nam lién két voi khu hd
nuoc trung tm 13 noi tb chiic cdc hoat dong sinh hoat cdng ddng, v&i tAm nhin
dep vé tbng thé phia Nam ciia Pon vi & 1.

, - Khu vie trong tdm clia khu vire TAy va Nam nha may nuéce trong Pon vi
& 2 duge xéac dinh 12 khu vue hd trung t4m, noi dién ra cdc hoat dong du ljch, thé
thao g1a1 tri. H6 nudc trung tAm s& 12 mdt diém nhan sinh thai, thu hit céc hoat
dong giai tri nwée cha ngudi dan d6 thi. Ven hd, s& cé céc ¢dng trinh dich vu
thwong mai, dudng dao, khu thé duc thé thao. Véi kién trac canh quan dep,
da dang va dé dang tiép can, ddy s& 13 mét khu vyc dic trung ciia tbng thé khu I
6 thi T4y Biec.



- Khu trung tAm dai hoc v6i hé théng cac khu vuc quang trudng, dudng
dao, dai phun nudc va tugng dai tai cira ng6 lién két khu dai hoc véi dudng doc
kénh 5 s& 12 diém trong tm, diém nhén khéng gian canh quan cia khu dai hoc.

* Cac tuyén, diém nhén va didm nhin quan trong: Huéng tuyén quan trong
cuia khu I d6 thi Tay Bac duge x4c dinh 1a tuyen dich vu thuong mai, chung cu
cao tAng doc theo tuyén dudng kénh Bong phia Béc db thi.

- V6i vi tri dlem dAu va diém cubi cta duong doc kénh Dong, tai khu I 1a
céc cong trinh khéi tich 16n, khoang 1 sau tao nén mot khong gian rong cho céc
khu vire diém nit giao théng quan trong. Hudng ‘ruyen cua tuyén pho nay thay
ddi khi di vao trong khu vue dy an boi su thay dbi vé kh01 tich, chidu cao cia
céc céng trinh nha & cao ting. Khu vuc giita clia tuyen duomg nay sé Ja khu
quéng trudng, md rong khong gian va diém nhin v& khu hd nuée trung tAm.

- Ddng thi, cac hudng tuyén quan trong ctia dy 4n 14 céc tuyén giao théng
khu nha &. Sy két hop dan xen gitta cac khu nha &, khu céng vién mit nude va
céc cong trinh cbng cong tao nén mét sw thay ddi nhip nhang, da dang va hép
dén cho cdc cum khu nha &. Céc cong trinh cong cong cap don vi & s€ 14 nhiing
diém dén d& dang tiép cén, ddng thdi 14 didm nhén, trong tAm cua tirng khu virc
nha &.

* Céc khu vuc dic trung cin kidm sodt vé kién triic canh quan, c4c noi
dung cén thyc hién d kiém soat su phét trién:

_ - Khu vue quy hoach dugce x4c dinh 1am 03 khu chic ning ddc trung, bao
gbm khu cdng trinh cong cong ngoai don vi &, nha & chung cir ; cée khdng gian
nha & thip ting va khong gian cOng vién cdy xanh mit nudc.

- Céc khu cdng trinh céng céng ngoadi don vi & va khu nha & chung cu cin

_ duge chi trong quén 1y trong céc khong gian tiép can. B tri c4c 161 tiép can xe

co gi6i, bai ddu xe khéng anh hudng dén giao thong chung ctia 6 thi va canh

quan tuyén phd. Céc bai déu xe nha & chung cu dugc bd trf nhim han ché ti da

dién tich san bdi, inh hudng dén mdi trudng (ting nhigt d6 do sén bai bé
téng...), han ché t6i da anh hwong giao théng co gidi véi tuyén phd di b,

- Céc khéng gian nha & thip tdng dam bao chidu cao, khoéng Iui va hinh
dang kién tric theo quy dinh, quén ly x&y dung cao nhdm han ché t8i da cdc
khong gian_ kién tric nha & tw phat. Canh quan dudng phd phai dugc thiét ké va
x4y dung dong b cho tdng thé db thi.

- Khéng gian cong vién cly xanh mit nwée duoc thiét ké nhim cé thé dé
dang tiép cln tr cac khu &, cdng trinh cong cong. Kién tric canh quan thong
nhét trén tdng thé d6 thi, hinh thanh cic khu sén vudm, vui choi giai tri, thé duc
thé thao, céc khu c6ng vién béng mat, cic khu duwdng dao ven hd.

- Co s& xdc dinh ting cao xdy dung cong trinh cho tirng 6 phé; nguyén tic
xdc dinh khoang Iui cée cong trinh d6i véi céc truc dudng: tuln thd theo cac quy
dinh hién hanh va y dd 6 chirc khéng gian dd thi. Khoéang Iui cho cac céng trinh
kién triic cao tang tai cac tuyén phé 16n dwoc d& xult tir 9 - 12m nhim tao nén
cac khéng gian tiép cén rong thodng, béi dd xe va cdy xanh cinh quan. Vi cdc
tuyén phd clia cdc khu nha & thép ting, khoang Iti cong trinh dugc thiét 14p tiy
theo dién tich 16 dAt. Khoang Ibi duoc d& xuét tir 4 - 7m. Dam bao khoang céach
dau xe cho béi diu xe ngoai tréi va khu sédn virdn.



- Xéc dinh cic khu vie xdy dung céng trinh ngam c4c cdng trinh ngim
trong khu quy hoach chi yéu la céc cong trink ha tang k¥ thuat do thi thudng
duoe t6 chite doc theo céc tuyén giao théng va tAng ham trong céc khu vuc x4y
dung chung cu cao ting.

8. Quy hoach hé théng cdng trinh ha ting ky thuit db thi:
8.1 Quy hoach giao théng d6 thi:

- Quy hoach mang luéi du‘o*ng giao thong chinh trong khu quy hoach
(duong doc kénh Poéng, dwdng doc kénh 5, kénh 7, kénh 8 va dudng Tam Tén)
phit hop véi dd 4n quy hoach chung x4y dung ty 1§ 1/5000 Khu d6 thi Tay Béc
thanh phé dwoc duyat.

- Quy md 10 gi6i c6 tuyén dudng trong khu quy hoach nhu sau:

+ Duong Tam Tén va dudng doc kénh Bong 16 gidi 40m (long dudng mbi
bén 14m; dai phan c4ch gita 2m; 18 dwong mdi bén Sm).

+ Duong doc kénh 5: 1§ giéi 60m (16 gidi dwdng hai bén kénh 25m: long
dudng 16m; 18 dudmg mdi bén 4 - 5m).

+ Duong doc kénh 7, kénh 8: 1§ gidi 50m (18 giéi dudng hai bén kénh 20m:
Iong dwdng 11m; 18 dwong mbi bén 4 - 5m).

+Dudng s6 1, s6 3 va dudmg s6 4: 16 gi¢i 20m (long dudng 11m; 18 dudng
mbi bén 4,5m).

+ Pudng s 3A: 16 gidi tir 24 - 34m (doan dAu tuyén két ndi véi dudng doc
kénh 8 ¢6 10 giGi 34m, trong d6 bé rong trung binh ciia doan kénh 1a 10m).

+ Pudng sb 3B 19 gidi 13,5m (long dwdng 7,5m; 18 dudng mdi bén 3m).

+ Céc tuyén duwdng con lai: 16 gidi 18,5m (long dudmg 10,5m; 1& duong mbi
bén 4m).

8.2 Quy hoach cao dd nén va thoat nwéc mit do thi:
a. Quy hoach chiéu cao:
- Cao d6 khéng ché cho toan khu vyc 1a H > +2,00m (hé VN2000).

- Di v6i khu vire dia hinh tu nhién thap hon +2,00m: cin nng dén cao d6
nén ctia khu vire dén cao d6 thiét ké khi c6 didu kién.

- Cao @6 thlet ké tai cdc diém giao cét duong dugc xdc dinh dam bao diéu
kién ky thudt t6 chirc giao thong va thoat nudc mit cho khu dat, ddng thoi phu
hop v6i khn vie xung quanh; véi gia tri thp nht 13 +2,00m (h& VIN2000).

- D6 dbc nén thiét ké: khu cong trinh cong cong, khu & > 0,4%; khu céng
vién cdy xanh > 0,3%. Huéng &6 déc: tir gifta céc tiéu khu ra xung quanh.

b. Quy hoach thoat nwéc miit:

- T4 chitc hé théng thodt riéng gifta nude bin vi nude mua.

- T4 chitc tuyén cong chinh theo dinh huéng quy hoach chung, céng 31500
trén duong Tam Tén, cong @1500 trén dwdng doc kénh Déng.

- Nguon thodt nudc: tip trung theo cdc cdng chinh, @b ra cdc rach nhanh
gan nhét di qua khu d.
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- Cong thodt nudec mua quy hoach dat ngam b6 tri doc theo via hé cac truc
dudng giao thdng trong khu virc; kich thude cong tinh theo chu ky trén cbng T =
3 nam (cbng cap 2)vaT =2 nidm (cong cép 3, cép 4), kich thude cbng thay ddi
tir @800mm dén &1500mm.

- Nébi cong theo nguyén thc ngang dinh, d6 sau chon cong t6i thiéu 0,70m; do .
dbc cong tbi thleu dwoc 14y dam béo kha néng ty lam sach cong =1/D.

8.3. Quy hoach cip niing lwgng va chiéu sdng db thi:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat : 4 - 5 kw/can ho.
- Chi tiu cép dién cong cong 1 15 - 40 W/m?.

+ Ngudn dién dugc cp tir tram 110/15-22KV Cit Chi, dai han s& bd
sung tir fram 110/15-22KV D6 Thi Tay Bac 1 v 110/15-22KV D6 Thi Tay Béc 2.

+ Cai tao cac tram bién 4p 15/0,4KV hién hitu, théo g6 cac tram ngoai
trdi, ¢6 cong suit thap, vi tri khéng phit hop véi quy hoach.

+ X&y dung méi cc tram bién dp 15-22/0,4KV, stt dung méy bién &p 3
pha, dung lrgng > 400KV A, loai tram phong.

+ Cai tgo mang trung thé hién hitu, giai doan du nang cép 1én 22KV,
dai han s& dugc thay thé bang c4p ngim

+ Xdy dyng moi mang trung va ha thé cép dién cho khu quy hoach, sir
dung cép ddng boc cach dién XLPE, tiét dién d&y phd hop, chén ngam trong dét.

+ Hé théng chiéu sang ding dén cao ap sodium 150 + 250W - 220V, ¢é
chéa va cin dén dit trén tru thép trang k&m.

8.4. Quy hoach cip nwéc dé thi:

- Ngudn cép nuée: tiy ngudn nudc may thanh phé, dua vio tuyén 01200
trén duong Kénh Poéng va @600 du kién trén dudng Tam Tén thudc hé théng
nha méy nuéc Kénh Pong.

- Tiéu chuén cip nude:
+ Sinh hoat : 180 lit/nguoi/ngay.
+ Coéng cdng, dich vu  : 35 lit/ngudi/ngay.
+ Khéch ving lai : 25 lit/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén cép nuwdc chita chdy: 15 lit/s/ddm chéy, s6 d4m chay ddng
thai: 2 ddm chéy (theo TCVN 2622-1995).

- Téng nhu ciu ding nude: 13,180 - 15.810 m*/ngay.
- Mang luéi cip nuée:

+ DPon vi ¢ 1: Cac khu dén cu trong khu I s€ lay nuée trye tidp trén
tuyén éng cép nude chung @300 Kénh Déng va tuyen ong @250 Pudng 1A -
dudng Dla, tir d6 bd xung cdc tuyén bng phan phéi trén cac truc dudng quy
hoach vao khu dén cu.
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+Don vi & 2: Tuyén bng @400 dén ©350 di trén duwong Kénh 8, day la
tuyen ong cap nuée chinh cho don vi & 2, xy dung bd sung c4c tuyén éng phén
phéi két ndi voi nhau tao thanh 3 vong cép nude.

8.5 Quy hoach thoat nwéc thai va rdc thai:
a. Thodt nwée thai:

- Giai phép thoat nude bin: xiy dung hé thong cbng thoat nwée ridng dé thu
gom nudc thai dua v8 tram xit Iy khu vuc sé 2 dit trong khu quy hoach, canh
kénh 5. Nude thai tir cdc khu vé sinh trong nhd &, cong trinh cong cdng phai
duge xit ly bang bé tir hoai xay ding quy cach trude khi xa vao cong thoat nuwée
thai dd thi (QCXDVN 01:2008/BXD).

- Tiéu chuén thoat nudc:

+ Sinh hoat : 180 lit/ngudi/mgay.
+ Cong cong, dichvu @ 35 lit/ngudi/ngay.
+ Khéch vang lai : 25 lit/ngudi/ngay.

- Téng lwgng nudce thai: 10.356 - 12.427 m>/ngay.

- Mang ludi thodt nude: hé thong cbng thoat nude thai duoe x4y dyng trong
khu quy hoach 14 hé théng cong ngam c6 duong kinh @300 - &1400 mm, trong
6 cac tuyén cdng chinh (chu yéu 12 cic tuyén cdng da duge xdc dinh ca vi tri va
dudng kinh trong quy hoach chung thoat nu6e thai khu d6 thi Tay Béc _thanh
phd) di doc dudmg kénh 8, dudmg kénh 7 va dudng kénh 5 theo hudng vé fram
xir ly nude thai khu vuc @it & phia Dong Nam khu quy hoach. Bén canh d, bb
tri thém cac tuyén céng nhanh thoat nwoc thai néi vao cbng chinh. Do sau dit
cdng t6i thidu (tinh tir mat dét dén dinh cbng) 14 0,7m.

b. Xit Iy chét thai rin:

- Tiéu chudn ric thai sinh hoat  : 1,0 kg/ngudimgay.

- Téng lwgng rc thai sinh hoat  : 32,4 tAn/ngay.

- Phuong 4n thu gom va x@r ly rde: rdc duge thu gom, vén chuyén vé khu xt
r4c cla thanh phé.

8.6. Quy hoach mang lwéi thong tin lién lac:

- Nhu cdu dién thoai cb dinh: 30 m4y/100 dan.

- Dinh huéng dAu néi tir buu cuc hién hitu (dai dién thoai thi trdn Cti Chi)

xfy dung céc tuyén céap chinh di doc céc truc dudng giao théng dn cdc i cdp
chinh clia khu quy hoach.

- Mang Iwdi thong tin lién lac duoc ngam héa dam bao m¥ quan khu quy
hoach va dép ting nhu cau thong tin théng sudt trong khu quy hoach.

- H& théng céc ti | cap xdy dung méi duge lap dit tai céc vi tri thuén tién,
dim béo my quan va dé dang trong cong tac vAn hanh, sira chita.

9. Pdnh gid méi trwomg chién lrge:
- Hé théng c4c tidu chi bio vé moi trudng:
+ Hop Iy v& mdi trudng trong co cu tb chirc khong gian.

+ Dép tng tidu chuln chit Iwong nude.
‘ 12



+ Dap ting tiéu chuén chit lrong khéng khi, tiéng n.
+ Dép ting tiéu chuén vé cy xanh, mit nude.
+ Tién nghi v& m6i tredng, canh quan.
- Cac giai phép gidm thleu khéc phuc tac dong d6i v6i dan cw, canh quan
thién nhién; khéng khi, tiéng dn khi trién khai thire hién quy hoach db thi:

+ Thiét ké cong trlnh thén thién méi trudng: Céc cong trinh bé tri hop ly
st dung hiu qua 4nh ning mit trdi gidm chi phi vin hanh he théng diéu hoa
khéng khi;

+ Bb trf tram xur Iy nude thai & ph1a Béng Nam khu quy hoach dam bdao
khoéng céch ly va gidm thiéu tAc dong méi trrong.

+ Huéng dén quan ly bén vitng rac thai voi muc tidu: 85% rac thai dugce
t4i ché, tai sir dung va chén 1dp hop v& sinh 15% réc thai phét sinh.

+ Toan b nudce thai phét sinh dugc thu gom va xir ly dat tiéu chuén
TCVN 7222 - 2002 truée khi thoat ra kénh Thay Cai. .

+ D& xuft ké hoach quéan Iy va gidm sat méi trudng trén co s¢ phéi hop
cia dy 4n voi co quan quén ly mdi trudng dia phuo‘ng va thanh phé.

10. Ban ab tong hop dudng diy dudng 6 ong Viéc bb tri, sap xép dudng
déy, dudmg 0 ong c6 thé thay dbi trong cac bwdc trién khai thiét ké tlep theo (thiét
ké co s, thiét ké ky thuat thi cdng cua du dn) dam bao theo yéu cau ki thuat,

Piéu 2. Trach nhiém ctia chii du tw va cac don vi ¢6 lién quan.

- S¢ Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén din huyén Ci Chi, Ban Quin ly
Déu tr X4y dung Khu db thi Tay Béc thanh pho Hb Chi Minh v don vi tu van
chiu trich nhiém vé tinh chinh x4c cia cac ndi dung nghién ctru va céc s6 liéu
dénh gia hién trang tinh to4n chi tiéu kinh t& k¥ thuat thé hién trong thuyé&t minh
chiu trach nhiém va hd so ban v& db 4n quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Mot
phén Khu I thuée Khu d6 thi Tay Béc Thanh phé, xa Tan Théng Hoi, huyén Cu Chi.

- Pé d¢4m bao can dbi cac chi tidu st dung dét ha tang x4 héi va ha ting k¥
thuat phit hop véi quy mo dén sb ciia dd 4n va theo dd 4n didu chinh quy hoach
chung huyén Cu Chi va i) an quy hoach chung Khu d6 thi Tay Bic thanh phd;
trong qua trinh trién khai t8 chic thwc hién theo quy hoach, Uy ban nhén dén
huyén Cud Ch1 Ban Quén 1y : Péu tw X4y dung Khu d6 thj Tay Bac thanh phé Hb
Chi Minh cin' luu-y viéc kiém soat va khong ché quy md dén sb trong pham vi
b 4n; theo do, céc dy 4n phat trién nha & cén c6 giai phép @& wu tign bd tri tai
dinh cur tai chd.

- P& 1am co s& quan ly khéng gian kién triic canh quan d6 thi, quén Iy x8y
dung va kiém soét sy phat trién d6 thj phit hop véi quy hoach; sau khi db 4n nay
duwoc phé duyét, Uy ban nhén dan huyén Cu Chi, Ban Quan ly Pan tr X4y dung
Khu db thj Tay Bic thanh pho Hb Chi Minh cn phm hop S& Quy hoach - Kién
triic @& t6 chirc 18p Quy ché quan ly quy hoach kién trtic @6 thi tdng thé, phit hop
véi nbi dung db 4n.

- Bm voi cde tram 110KV va dudng day 220KV, 110KV x4y dung mori
nhir d& xuft trong 5 &n chi mang tinh chét dinh hwéng, vi trf va quy md s& dugce
khdo sat cu thé va c6 ¥ kién cia cac co quan chuyén nganh quén ly.
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~ Trong thoi han 30 ngay, k& tir ngdy dugc phé duyét, Uy ban nhan dan
huyén Ci Chi cin t6 chiic cong bd cong khai db 4n quy hoach phén khu ty 18
1/2000 ndy theo Ludt Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sb 4972011/QD-UBND
ngay 12 thang 7 ndm 2011 cla Uy ban nhén dén thanh ph8 ban hanh Quy dinh
v& cong b cbng khai va cung cap thong tin ve quy hoach db thi tai thanh phd Hb
Chi Minh va t6 chirc thuc hién cong tdc cidm méc gidi theo quy hoach dugc
duyét da duge quy dinh tai Théng fur so 15/2010/’1“ T-BXD ngay 27 thang 8 ndm
2010 ctia B§ X4y dung quy dinh v& cim mébe gidi va quén Iy méc gi6i theo quy
hoach db thi.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyet minh téng hop va cac ban v& dd 4n
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Mot phén Khu I thudc Khu d6 thi Tay Béc
Thanh phé, x& T4n Théng Hbi, huyén Ct Chi duoc néu tai khoan 4, Pidu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Giam déc S& Quy hoach
- Kién tw’( Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi truong, Gidm ddc S& Giao thong
vén tai, Gidm déc S¢ Xéy dung, Giam dbe S¢ K& hoach va Dau tu, Gidm dbc S&
Tai chinh, Gidm dbc S& Thong tin va Truyén thong, Gidm dbc S& Néng nghiép
va Phét trién nong thén, Giam dbc S& Gigo duc va Pao tao, Gidm dbc S& Y 4,
Gidm dbc S& Vin hoa, Thé thao va Du lich, Vién trudng Vién Nghién ciru phat
trién thanh pho Truéng Ban Quén Iy Piu tw X4y dung Khu d6 thi Tay Bic
thanh phé HS Chi Minh; Thu truong céc S¢ - Ban - Nganh; Chtt tich Uy ban
nhin dén huyén Cit Chi, Chil tich Uy ban nhan dén x& T4n Théng Héi va céc
don vi, ¢4 nhin c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noti nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- Thudng truc Thanh ty;

- Thudng trye HDND TP;

- TTUB: CT, céac PCT;

- VPUB: c4c PVP;

- Céac Phong Chuyén vién;

- Lvu: VT, (BTMT-N) MH., ¥

A
Nguyén Hiru Tin
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